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Projektentwickler Uwe Rosch (links) und Eppingens Biirgermeister Thalmann vor dem frisch sanierten Haus in der AltstadtstraBe.
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Weiteres Teil im Puzzle, das nie fertig ist

EPPINGEN Mammutaufgabe Sanierung: Wie beim Haus AltstadtstralSe 23 hilft der Fiskus

e
Alexander Hettich

| n einer Fachwerkstadt ist Sanie-
Inmg Daueraufgabe. Der Trénd
zum Wohnen im Denkmal
kommt da gerade Recht. Nach der
Alten Post ist in der Altstadistralie
23 ein weiteres Fachwerkhaus be-
zugsfertig, in das ein Privatinvestor
viel Geld gesteckt hat. Ohne steuer-
liche Firderung wire der Sanie-
| rungsschub nicht denkbar.

Balkon Pflicht Beim Besichti-
gungstermin standen 50 Interessen-
ten Schlange. Die vier Wohnungen
im Renaissancebau aus dem 16.
Jahrhundert sind vermietet und
werden im neuen Jahr bezogen. Es
gibt definitiv eine Klientel fiir solche
Hiuser®, weill Uwe Riisch, der mit
seiner Beratungsgesellschaft Proli-
fe-Force beim Objekt Altstadtstralie
23 als Projektentwickler aufgetreten

ist. Zentral gelegen, modern saniert
und gerne in geschichistrichtigem
Gemauer: Nach dem Diakonat oder
der Alten Post zeigt sich in jlingster
Zeit wverstirkt auch in Eppingen,
dass der Markt funktioniert. Damit
es klappt, muss einiges zusammen-
kommen. Zunichst braucht es einen
finanzkriiftigen Investor. Ein Unter-
nehmer, der anonym bleiben will,
hat fast 600000 Euro in das alte
Handwerkerhaus in der Altstadt-
strafle gesteckt.

Damit sich das fiir Investoren
rechnet, hilft der Fiskus kriftig mit.
Bei Altbausanierungen winken at-
traktive Abschreibungen - ,die ein-
zigen, die es im Bausektor noch
gibt®, erklirt Rosch. ,,Ohne die steu-
erliche Begiinstigpung wiirde das
niemals funkfionieren.” So kiinnen
Kapitalanleger die kompletten Kos-
ten fiir die Sanierung iiber einen
Zeitraum von zwilf Jahren von ihren
Einkiinften abziehen und kriftig

steuern sparen. Auch wenn Altstadt-
Mieter den Charme der Vergangen-
heit schitzen, geht es nicht ohne tib-
liche Annehmlichkeiten. ,Eine Woh-
nung ochne Balkon™, betont der Pro-
jektentwickler, ,ist schlicht nicht zu
vermieten. [Das frisch sanierte
Fachwerkhaus bekommt die Balko-
ne noch angehiingt. Dasisteine Kri-
te, die der Denkmalschutz in der Re-
gel zu schlucken bereit ist.

Aufwandig Die Alternative wiire der
Verfall, der beim Kulturdenkmal un-
weit der Alten Universitit schon
ziemlich fortgeschritten war. Den
ersten Termin vor Ort hatte Projekt-
entwickler Résch schon 2010. Der
Umbau erwies sich als schwierig,
wie stets in solchen Fillen: , Daistja
nichts genormt.”

Die Stadt unterstiitzt solche Pro-
jekte, wo sie kann, wie Biirgermeis-
ter Peter Thalmann betont: ,Sanie-
rung ist unsere Verpflichtung aus

der Historie.” Gut ein Dutzend Hiu-
ser fallen ihm auf Anhieb ein, die
eine Schinheitskur a la Altstadtstra-
Re 23 notig hitten. Aber Altstadtsa-
nierung erfordert einen langen
Atem, weill Thalmann: ,Da kommt
ein Objekt nach dem anderen.”

Beispielhafter Bau

Der Denkmal-Werteplan, dendas
Regierungsprasidium fir Eppingen
erstelit hat, bescheinigt dem Haus
AltstadtstraBe 23 einen, hohen
dokumentarischen Wert flir den
Fachwerkbau der Renaissance”.
Die Fachleute zahlen das wohl um
1560 erbaute Haus zu einer Gruppe
vondrel Hausern in diesem Areal,
die exemplarisch flir jene Epoche
stehen. Der interaktive Planmit In-
formationen zu einer Vielzahl von
Hausernist dber www.eppingen.de
(Stadtinfo) abrufbar. ah
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